ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

j
Zmluvné strany

1. Prenajimatef: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Viadimir CMIKO, rod. Cmiko

bytom: 972 47 Oslany, Skolsks 58/2B |
a man¥elka y ’ 1
Img. Veronika CMIKOVA, rod. Sanitrova :

bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2B

ako najomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

- Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomeovi do najmu na dobu urditt naj omny byt (d’alej len

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 €. V-1/2008, ktor¢m sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zéviznym
nariadenim o nakladan{ s n4gjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva néjomceovi do ndgjmu byt &. 12 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 58/2B ma Skolskej ulici, postavenom na pare. €. 2020/5 v k.4. obce Oslany,
na I poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt n4jomeovi na zaklade Fiadosti ndjomen o prediZenie nijomného vatahu
zo diia 11. 08, 2020 a na zaklade Uznesenia &, 54/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
20. 08. 2020, bod IL, pism. d) o predi¥ent n4jomného vzt'ahn.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 51,00
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 30,80
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: lodZia a latkova pivnica &. 12

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zipisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sidast’ ndjomnej
zmluvy,

II1.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik ndjmu

Byt uvedeny v €1. I1. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 09. 2020 do 31. 08. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri sphneni podmienok najmu
urCenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥¢ bude mat’ néjomca ndjomneho bytu zdujem o predifenie n4jomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
urad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajaceho kalendarneho roka.

Ziadost o predi ¥enie podami ngjomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvélenia, uzavrd najomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak mnestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najonma zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem osob nepreveruje.

Néjomny vztah moZe podas dojednanej doby trvania najmm zaniknut’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlzens,

- pisomnou dohodou zmluvngch strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, priSom ngjom bytu sa skond{ poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ndjomcovia a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo thradu za phenie poskytované s uZfvanim bytu za ¢as dlbsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyurivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto snim byva, ststavne poruSuji  pokoiné byvanie ostainych
pajomeov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

) neuZivaja byt bez vaznych dévodov,

) bez stihlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajh névitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uFvar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorfch vykonavani byt alebo
dom nemoZno vZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skonéit’,

V ostatnjch otdzkach sa skondenie néjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vy§ka a splatnost’ najomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijommého za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
n&jomnych bytov.

Néjomea sa zavéizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu nsjomné vo vyske 105,50 € mesacne.

Néjomcea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 73,42 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podla prisiusnych platnych
prévnych predpisov vylctovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit' najneskor
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do 7 dni na Glet spraveovskej spolonosti BENET, 8.1.0., 50 sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto nédjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipolet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaine vo vyske 178,92 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na aéet
spraveovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéiky
prostredmnictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na i¢et spréveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za pinenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dof po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeikania,

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
pa webovej stranke obee a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhy najomen.
Zmluvné strany sa dohodl, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodéavatelov,

Najomea zdrovefi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZ{vanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, tevizie, opravy a udriba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, 8.r.0,, s0 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysie mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V!
Prava a povinnosti nidjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianékym zakonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.
povinnostiach: .
a) Najomea pred podpisanim néjomnej zmluvy zlo¥l na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zébezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 100,00 Eur ako
finandni zédbezpeku na krytie ¥kd vzniknutych pri wtvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommom ashifieb spojenych s uivanim bytu. Ndjomca tito povinnost' spliil diia
07.07. 2011. ,
Ak d&jde zo strany ndjomecu k neplateniu nijommého a thrad shufieh bude s nim ukonceny
ngjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend cast’ ngjommého a sludieb
spojenych s ndjmom bude uspokojens z poukdzane] finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného néjommého a shufieb spojenych s ndjmom sa
néjomecom vrati pri skonteni najomného vztahu do 30 dnf po ukonCeni najmu na G8et, ktory
urtili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skonleniu nijomného vzfahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomeovia v &ase skonSenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne z4vizky spojené s ufvanim néjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni najmu na Get, ktory urbil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalé¢ho pobytu, . _
b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% z finandnej zédbezpeky zadrzat' do doby najblizSieho
vyidtovania sluZieb spojenych su¥ivanim bytu za GSclom zapotitania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych dhrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré snim Zija
v spoloénej domécnosti a rodicia najomeu. N4jomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’

U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sudasnym uzavretim nove] néjormej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovaf prevod vlastnickych prav k bytu na n&jomeov.

Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea négjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazdi zmenu,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pridvna skutotnost, Ze
najomca, alebo celéd rodina musia dihodobo opustit byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ n&jom.
Néjomea néjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady

pri ukondeni ngjmu z akéhokol'vek davodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZ{vania, pri¢om nesie zodpovednost za spbsobené gkody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

Zmluvné strany sa d’alej dobodli, Ze za udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomca este pre uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal diia 28,
09. 2011 na Notarskom urade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, M. Misgk
1.2752/4A, notarsku zépisnicu & N 197/2011, NZ 35841/2011, NCRIs 36692/2011, v ktorej
vyhlasil, Ze sihlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku pre pripad,
Ye n&jomny vztah medzi zmluvnymi siranami bude ukondeny z akéhokolPvek dovodu
upraveného v ndjomnej zmhive angjomca dobrovofne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predimetne; notérskej zhpisnici zaroveil ndjomea wréil g miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutelné veci patriace néjomcom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.
7mhuvné strany sa dohodli, %e notérska zépisnica sa stava stdast’ou aj tejto nijomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa nijomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’abuje,
spravca zabezpeli vypratanie p4jomného bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zdpisnici.

m) Mesadny Cisty prijem YiadatePov, vypoditany ako stcet prijmov 0s8b, ktorych prijmy sa

posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy¥¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluén¢ho poCtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyeny o 105,50 € u dvojizboveho bytu.

Mesaény prijem osdb, kiorych prjmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &, 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie nijomca vykonavat' ¥iadnu podnikatel'skt ¢innost’,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,
montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomcu a povolenia
prengjimatel’a, ' :

drobné doméce zvieratd (napr. pes, mafka) mdZe najomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenc] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného stihlasu n&jomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeéné plemena psov) me je mozne
chovat’ ani so stihlasom ostatnjch najomeov,
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- Dnidjomea sa zaviizuje pocas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. 2.
vzneni neskorich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodr#iavat v byte hygienu, Eistotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani{ osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa ZruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informacie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobédm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informéacie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovateFom spolo€nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre uCely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za udelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato nijomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, %e¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujii int Upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pritom dva rovnopisy obdrZzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 27. 08. 2020 V Oslanoch, diia .27, &5 2020
Prenajimatel”: Najomca:
Obec Oslany
........ ", e
FrantiSek PRIEK AL A wls

starosta obce







